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Kaupunginhallitus § 69 12.2.2018

Asianro 237/10.00.02.03/2018
§ 278

Tonttivarauksen ja suunnitteluvarauksen kaavatontista 5-517-12 jatkaminen / Kiin-
teistovarainhoito KVH Oy perustettavien yhtididen lukuun

Paatdshistoria
Kaupunginhallitus 12.2.2018 69 §

"Tontin varaaminen ja suunnitteluvaraus kaavatontista 5-517-12 / Kiinteistova-
rainhoito KVH Oy perustettavien yhtididen lukuun

Maankayttopaallikkd Outi Pekkala 5.2.2018:

Kiinteistévarainhoito KVH Oy on anonut varattavaksi perustettavien yhtididen
lukuun noin 31800 m2:n suuruista méaraalaa Leilimaan asemakaavan kortte-
lin 517 tontista 12. Lisdksi yhti6 anoo samalla suunnitteluvarausta loppuosaan
tonttia. Asemakaavan mukaisen tontin kokonaisala on noin 75800 m2 ja ra-
kennusoikeutta koko tontilla on tehokkuuden e=0,30 mukaan noin 22730 k-
m2. Tontti kuuluu asemakaavan mukaiseen teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeseen (T-9), jolle saa sijoittaa tavaraliikenteen terminaali- ja varas-
totiloja, tuotantotiloja seka niihin liittyvia liike- ja toimistotiloja. Tonttia ei ole
viela muodostettu ja se koostuu useammasta kiinteistosta.

Varattava maéraala on kooltaan noin 31800 m2 ja rakennusoikeutta sill& olisi
noin 9540 k-m2. Lopullisesti tontin koko maaraytyy tarkemman suunnittelun ja
sen pohjalta tehdyn tonttijaon ja lohkomisen mukaan.

Kortteli 517 on hinnoiteltu valtuuston paatdksella hintaan 84 e/k-m2 ja vuosi-
vuokraksi 3 % hinnoittelun mukaan lasketusta tontin kokonaisarvosta. Asian
valmistelun yhteydessa on todettu, ettd tAma hinnoittelu vastaa maapohjahin-
noittelua 25,20 e/m2 ja osuu ulkopuolisen arvioijan (Newsec Valuation Oy)
alueelle maarittaméaan markkinahinnan hintahaarukkaan (20-40 e/m2). Ano-
muksen mukaisen varattavaksi tulevan maaraalan kokonaishinnaksi muodos-
tuu talla hinnoittelulla 801 360 euroa ja perusvuokraksi 24 040 e/vuosi.

Yhtion anomuksen mukaan varattavaksi tulevalle méarédalalle rakennettaisiin
noin 6000 k-m2:n suuruinen terminaalirakennus ja rakennustydt on suunni-
teltu aloitettavaksi elokuuhun 2018 mennessa.

Loppuosalle kaavan mukaisesta tontista anotaan suunnitteluvarausta kortteli-
alueen tarkempaa suunnittelua ja markkinointia varten.
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Kaupunginjohtaja Ari Korhonen

Kaupunginhallitus varaa anomuksen mukaisen, noin 31800 m2:n suuruisen
maaraalan Leilimaan asemakaavan korttelin 517 tontista 12 Kiinteistbvarain-
hoito KVH Oy:lle perustettavan yhtion lukuun 13.8.2018 asti. Jotta varaus tu-
lisi voimaan, varaajan on 5.3.2018 mennessd maksettava kaupungille varaus-
maksu, joka on 2,5 % em. kauppahinnasta eli 20.034 euroa, ja joka hyvite-
taan vuosivuokrassa, mikali vuokrasopimus tehdaan varausajan kuluessa.
Mikali vuokrasopimusta ei varaajasta johtuvista syista synny, varausmaksu
jaa kaupungille. Vuokrasopimuksen ehtoineen hyvaksyy hallintosaannén mu-
kaisesti tekninen johtaja.

Liséksi kaupunginhallitus varaa suunnitteluvarauksena loppuosan korttelin
517 tontista 12 Kiinteistdvarainhoito KVH Oy:lle 11.8.2018 saakka korttelialu-
een tarkempaa suunnittelua ja markkinointia varten. Varsinainen varausano-
mus on tehtava suunnitteluvarausajan kuluessa. Suunnitteluvarauksesta ei
perita varausmaksua.

Kaupunginhallitus toteaa, ettei kaupunki ole tavanomaisesti luopunut teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueiksi kaavassa merkityista maa-alu-
eista. Tassa vaiheessa kaupunginhallitus ei maarita lunastukselle ehtoja.

Kaupunginhallitus hyvaksyi ehdotuksen yksimielisesti.”

Maankayttopaallikkd Outi Pekkala 2.7.2018:

Kaupunginhallitus on paatoksellaan 12.2.2018 § 69 varannut osin suoraan
varauksena ja osin suunnitteluvarauksena Leilimaan asemakaavan mukaisen
korttelin 517 tontin 12 (5-517-12) Kiinteistovarainhoito KVH Oy:lle perustetta-
vien yhtididen lukuun. Varausajat paattyvat 11.8. ja 13.8. Kiinteistévarainhoito
KVH Oy on nyt anonut, ettd molempia varauksia jatkettaisiin puolella vuodella
eteenpdin. Varatusta maardalasta Kiinteistévarainhoito KVH Oy on kevaalla
maksanut varausmaksuna 20 034 euroa ja yhtié anoo nyt, ettei varauksen jat-
kamisesta perittaisi lisamaksua. Suunnitteluvarauksesta ei vakiintuneen kay-
tanndn mukaisesti ole peritty varausmaksua.

Anomuksessaan yhtio kertoo, etta kevaalla esilla ollut hanke ei toteutunut-
kaan ja yhtid on nyt jatkanut markkinointia sek& neuvotteluja kiinnostuneiden
toimitilakayttégjien kanssa. Alustavien suunnitelmien mukaan rakennustyot ton-
tilla alkaisivat jo tdmé&n vuoden puolella.

Asian valmistelun yhteydessa ei ole nahty estettd suostua anomukseen va-

rausaikojen jatkamisesta anotulla tavalla.

Varausanomus 01072018 Kiinteistdvarainhoito KVH Oy.pdf
Sijaintikartta 5-517-12.pdf
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Kaupunginhallitus paattaa jatkaa Kiinteistévarainhoito KVH Oy:lle paatettya
varausta, joka kohdistuu noin 31800 m2:n suuruiseen maaréalaan Leilimaan
asemakaavan mukaisen korttelin 517 tontista 12 (5-517-12). Varausta jatke-
taan 13.2.2019 asti. Varausmaksu todetaan maksetuksi eika lisdvarausmak-
sua perita. Maksettu varausmaksu hyvitetdan vuosivuokrassa, mikali vuokra-
sopimus tehdaéan varausajan kuluessa. Mikali vuokrasopimusta ei varaajasta
johtuvista syista synny, varausmaksu jaa kaupungille. Vuokrasopimuksen eh-
toineen hyvaksyy hallintosaanndn mukaisesti tekninen johtaja.

Liséksi kaupunginhallitus paattaa jatkaa Kiinteistévarainhoito KVH Oy:lle paa-
tettya suunnitteluvarausta, joka kohdistuu loppuosaan korttelin 517 tontista 12
(5-517-12). Suunnitteluvarausta jatketaan 13.2.2019 asti saakka korttelialu-
een tarkempaa suunnittelua ja markkinointia varten. Varsinainen varausano-
mus on tehtava suunnitteluvarausajan kuluessa. Suunnitteluvarausajan jatka-
misesta ei perita varausmaksua.

Edelleen kaupunginhallitus toteaa, ettei kaupunki ole tavanomaisesti luopunut
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiksi kaavassa merkityista maa-
alueista. Tassa vaiheessa kaupunginhallitus ei maarita lunastukselle ehtoja.

Kaupunginhallitus hyvaksyi ehdotuksen yksimielisesti.

Kiinteistévarainhoito KVH Oy perustettavien yhtididen lukuun
Marja Salminen, Tekninen keskus, talous- ja hallintopalvelut
Pirjo Lerkki, Maankayttopalvelut

Satu Makeld, Maankayttopalvelut

Laura Niemi, Maankayttdpalvelut
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