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Asianro 405/10.00.02.03/2015
§ 88

Oikaisuvaatimus kaupunginhallituksen paatokseen 15.1.2018 8§ 23 koskien tontin
680-3-303-9 vuokrasopimuksen jatkamista

Paatdshistoria

Kaupunginhallitus 15.1.2018 23 §
"Vuokrasopimuksen jatkaminen, tontti 680-3-303-9 / Asunto Oy Tienristeys
Maankayttopaallikkd Outi Pekkala 28.11.2017:

Asunto Oy Tienristeys hallitsee vuokrasopimuksella tonttia 680-3-303-9 osoit-
teessa Keonpellonkatu 5-7. Vuokra-aika on paéattymassa 15.10.2019 ja yhti-
6lla on tarve saada nyt vuokrasopimus uusittua. Yhtié on nyt tehnyt vuokrauk-
sen jatkamista koskevan anomuksen kaupungille.

Asian valmistelun yhteydessa ei ole havaittu mitdan estettd sopimuksen jatka-
miselle. Alue on voimassa olevassa asemakaavassa edelleen asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta (AL-14) ja Keskikaupungin osayleiskaavan
keskustatoimintojen aluetta (C-1) joten kaavallisesti ei ole syyta lahted muut-
tamaan tilannetta.

Vuokra-alue on hinnoiteltu kaupunginvaltuuston paatoksella 16.10.2017 § 15
hintaan 150 €/k-m2 ja vuokraprosenttina 5 %. Valtuuston paatéksen mukaan
uuteen hinnoitteluun perustuva uusi korotettu perusvuokra/vuosivuokra ote-
taan kayttdbon asteittain siten, ettd puolet korotuksesta astuisi voimaan heti
uuden vuokrakauden alussa ja toinen puoli korotuksesta tehtéisiin vuoden ku-
luttua vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta. Korotusten liséksi huomioidaan
normaaliin tapaan indeksitarkistukset vuosittain.

Vuokra-alueen pinta-ala on 7447 m2 ja asemakaavan mukainen rakennusoi-
keus 4640 k-m2. Soveltamalla hyvaksyttya hinnoittelua ja ottamalla huomi-
oon hyvityksena viela jaljella oleva halvemman vuokran aika, tulee tontin uu-
deksi laskennalliseksi vuosi-/perusvuokraksi 33 509,00 euroa ja se otetaan
kayttoon edella mainitulla tavalla vuokrankorotus kahteen erdan porrastettuna
ja huomioiden normaaliin tapaan indeksitarkistukset.

Paatosehdotus Kaupunginjohtaja Ari Korhonen

Kaupunginhallitus hyvaksyy kaupungin ja Asunto Oy Tienristeyksen valisen
tonttia 680-3-303-9 koskevan vuokrasopimuksen jatkamisen esitetylla tavalla
aikavalille 1.2.2018 — 31.1.2068.
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Paatos

Kaupunginhallitus hyvéksyi ehdotuksen yksimielisesti.”

Maankayttopaallikko Outi Pekkala 23.2.2018:

Asunto Oy Tienristeys on 8.2.2018 jattanyt oikaisuvaatimuksen koskien kau-
punginhallituksen paatosta 15.1.2018 § 23 jatkaa yhtion hallitseman tontin
680-3-303-9 vuokrasopimusta ajalle 1.2.2018 — 31.1.2068. Oikaisuvaatimuk-
sessaan yhtio esittaa, etta "Kuten alkuperaisessa hakemuksessa on todettu,
yhtié hakee 50 vuoden jatkoa nykyiselle vuokra-ajalle, joka paattyy
15.10.2019. Nain ollen uuden vuokrasopimuksen voidaan katsoa alkavan
vasta 16.10.2019.”

Kaupunginhallituksen 15.1.2018 tekeman paatéksen mukaisesti on vuokrauk-
sesta laadittu teknisessé keskuksessa uusi vuokrasopimus, joka on paatok-
sen mukaisesti laitettu alkamaan 1.2.2018, mutta sopimusta ei ole viela alle-
Kirjoitettu.

Kaupunginhallituksessa kasitelladn vuosittain noin 10-15 tontin vuokrasopi-

musten jatkoanomukset. Padosa anomuksista tehdaan useita vuosia ennen
ns. vanhan sopimuksen voimassaolon paattymistd. Vuokralaisella on syysta
tai toisesta tarve saada sopimus uusittua riittavan aikaisessa vaiheessa.

Yleisena menettelytapana on, ettd vuokrasopimusta uusittaessa uusi sopimus
laitetaan alkamaan mahdollisimman pian vuokrauspéétoksen saatua lainvoi-
man riippumatta siitd, kuinka paljon ns. vanhaa vuokra-aikaa on jaljella. Tal-
I6in vuokrasopimus tulee laadittua paatbksenteon aikaan voimassa olevin
vuokrausehdoin seka hinnoitteluin. Tassa kyseisessa tapauksessa sopimus
on laadittu valtuuston viimeksi hyvaksyman vuokrasopimusmallin (kvalt
8.2.2016 § 14) ja voimassa olevan lainsdadannén mukaan ja hinnoittelu pe-
rustuu valtuuston paatékseen 16.10.2017 § 165.

Yleisena menettelytapana myds on, ettd mikali ns. vanhaa vuokrasopimusai-
kaa on viela jaljella, hyvitetddn ns. vanha halvemman vuokran aika uutta
vuokraa maaritettaessa. Nain vuokralainen ei rahallisesti havia, vaikka sopi-
mus uusittaisiinkin useampikin vuosi ennen vanhan sopimuksen paattymista.

Asunto Oy Tienristeyksen osalta on uutta vuokraa madritettdessa otettu huo-
mioon hyvityksena 2 vuotta ns. halvemman vuokran aikaa eli 15.10.2019
saakka. Nain yhti6 ei rahallisesti meneta halvemman vuokran etua kahden
vuoden ajalta, mutta joutuu tosin heti uuden sopimuksen allekirjoittamisesta
l[&htien maksamaan uutta korkeampaa vuokraa.

Edella esitetyn perusteella ei kaupunginhallituksen paatdsta ole syytda muut-
taa. Asunto Oy Tienristeyksella on mahdollisuus jattda nyt laadittu sopimus
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Paatosehdotus

Paatos

Tiedoksi

allekirjoittamatta ilmoittamalla siita kirjallisesti kaupungille sek&a anoa kaupun-
gilta sopimuksen jatkamista uudelleen lahempé&na nykyisen sopimuksen paat-
tymista.

Oikaisuvaatimus AsOy Tienristeys.pdf

Kaupunginjohtaja Ari Korhonen

Kaupunginhallitus paattaa, ettd kaupunginhallituksen paatostéa 15.1.2018 § 23

ei ole syytd muuttaa ja etta Asunto Oy Tienristeyksen asiassa tekema oikai-
suvaatimus hylataan.

Kaupunginhallitus hyvaksyi ehdotuksen yksimielisesti.

As Oy Tienristeys
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