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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot
Asemakaavalla muodostuu 11. kaupunginosan (Somersoja) korttelit 1173 — 1181
ja 1183, seka virkistys-, liikenne- ja katualueita.

Kaavatunnus on 11:017.
Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Somersojan kaupunginosassa, noin 2,5 km p&asséa Raision
keskustasta pohjoiseen. Aluetta rajaa iddsséa Raumantie (valtatie 8).

Liite 1: Alueen sijainti
Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavoitettavasta alueesta kaytetddn nime&d Kantokangas.

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa Pohjoisten alueiden osayleiskaavan
mukaisen yhtenéisen ja vetovoimaisen tytpaikka-alueen rakentuminen. Tehtdvana
on mya@s viheryhteyksien osoittaminen alueelle.

TUVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

- Vireilletulo: Kantokangas, kaavoituskatsauksessa 28.5.2010

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja luonnosaineisto teknisesséa lautakun-
nassa 27.9.2011

- Kuulutus luonnosvaiheen nahtéavilldolosta, Aamuset, ilmoitustaulu ja kaupun-
gin verkkosivut, 8.10.2011

- Luonnosvaiheen nahtévilléolo, 10.10.—8.11.2011

- Luonnoksesta saatu palaute

- Kaavaehdotuksen valmistelu

- Maanomistajaneuvottelut kesalla 2012, kevaalla 2016 ja uudelleen vuoden
2017 alussa seka tarkistukset kaavaehdotukseen

- Asemakaavaehdotus teknisessa lautakunnassa, 21.3.2017

- Kuulutus ehdotusvaiheen néhtavillaolosta (Turun Seutusanomat L&nsi, ilmoi-
tustaulu ja kaupungin verkkosivut), 30.3.2017

- Ehdotusvaiheen nahtavillaolo, 30.3. - 28.4.2017

- Maankayttdsopimukset kaupunginhallituksessa 18.9.2017 ja kaupunginval-
tuustossa 16.10.2017

- Asemakaava kaupunginhallituksessa 27.11.2017

- Asemakaava kaupunginvaltuustossa, 11.12.2017 (arvio)

Asemakaava

Asemakaavalla muodostuu Raumantien varteen uusi liike-, toimisto- ja tuotantora-
kennusten alue, joka noudattaa Pohjoisten alueiden osayleiskaavan periaatteita.
Rakenteellisesti alue tukeutuu olemassa olevaan ja sita taydentavaan liikenne- ja
katuverkostoon. Alueetta halkova virkistysreitti on kaavassa séailytetty.

Kaava-alueen pinta-ala on n. 24,42 ha. Korttelialueiden (n. 16,62 ha) lisaksi kaava-
alue koostuu maantiealueesta (Kustavintie) n. 1,2 ha, virkistysalueesta n. 2,64 ha,

yleiseen pysakointiin varatusta alueesta n. 0,19 ha ja katualueista n. 3,77 ha. Alu-
een yhteenlaskettu rakennusoikeus on 65 844 k-m2.

Asemakaavan toteuttaminen
Kaavan toteuttamiseksi laaditaan maankayttésopimukset maanomistajien ja kau-
pungin valilla.



3  LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Somersojan (11.) kaupunginosan alueelle sijoittuva Kantokankaan asemakaava-
alue on kooltaan noin 24,42 hehtaaria. Asemakaavoitettavan alueen keskelle sijoit-
tuu Kankaantie. Korkeusasemat vaihtelevat etelan peltoalueiden noin +23 metrista
pohjoisosan metsaalueiden +40 metriin. Suunnittelualueella ei ole voimassa olevia
asemakaavoja.

Rakennettu ympaéristd ja luonnonympaéristd, suojelu ja hairiot

Suunnittelualue on pé&osin rakentamatonta peltoa ja metsdmaata. Uusialhontien
paatteen omakotitalojen rypas asettaa kaavoitettavan alueen maankaytolle osittain
rajoitteita.

Luontoselvityksessa (Karhilahti, 2011) ei kaavoitettavalta alueelta 16ydetty luonnon-
suojelulain mukaisia suojeltavia luontotyyppeja eika metsalaissa kuvattuja merkitta-
via elinympéristdja. Kasvistossa ei havaittu valtakunnallisesti tai alueellisesti uhan-
alaisia eika silmalla pidettavia lajeja. Muutakaan huomionarvoista lajistoa ei ase-
makaava-alueella tavattu. Alueen poikki ité-lansi-suunnassa sijoittuu Kullaanpolun
kautta Kuhankuonon retkeilyreitistdon liittyva virkistysreitti.

Kaava-aluetta idassa rajaavan valtatien 8:n likenne aiheuttaa alueelle meluhaittaa.
Moottoritien l&hialueilla on liséksi tilatarve suoja-alueelle, mikd huomioidaan kaa-
vaa laadittaessa ja toteutettaessa.

Maanomistus
Kaava-alueella on Raision kaupungin, valtion (Tiehallinto) ja yksityisten omistamia
maita. Kaavahanke edellyttdd maankayttdsopimuksia.

Liite 2: Maanomistus

Nakymia suunnittelualueelta (kuvat: Raision kaupunki/Kaitaa, 2013)




3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Ympaéristéministerié on aloittanut valmistelun valtakunnallisten alueidenkaytttta-
voitteiden (VAT) uudistamiseksi. Tavoitteena on, etta valtioneuvosto voisi paattaa
uudistetuista tavoitteista loppuvuodesta 2017. Uudistettavana on valtioneuvoston
30.11.2000 tekema ja 13.11.2008 osittain tarkistama paatds valtakunnallisista alu-
eidenkayttotavoitteista.

Voimassa olevia, vuonna 2008 maaériteltyjd, alueidenkéytdn suunnittelua koskevia
tavoitteita ovat mm. toimiva aluerakenne, eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinym-
pariston laatu, toimivat yhteysverkot ja energianhuolto. Erityista painoarvoa on il-
mastonmuutoksen hillitsemisessa ja ennen kaikkea yhdyskuntarakenteen eheytta-
misessa.

Tavoitteissa todetaan mm. seuraavaa:

- "Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita hytdynnetddn sekd eheytetdan kau-
punkiseutuja ja taajamia”

- "Yhdyskuntarakennetta kehitetddn siten, ettd palvelut ja tydpaikat ovat hyvin
eri vaestbryhmien saavutettavissa ja mahdollisuuksien mukaan asuinaluei-
den l&heisyydessa siten, ettd henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman
vahainen. Liikenneturvallisuutta seka joukkoliikenteen, kéavelyn ja pydrailyn
edellytyksia parannetaan."

- "Alueidenkaytolla edistetdan elinkeinoelaman toimintaedellytyksia osoitta-
malla elinkeinotoiminnalle riittéavasti sijoittumismahdollisuuksia olemassa ole-
vaa yhdyskuntarakennetta hytdyntden. Runsaasti henkildliikennettd aiheut-
tavat elinkeinoeldman toiminnot suunnataan olemassa olevan yhdyskuntara-
kenteen sisdén tai muutoin hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarelle."

- "Kaupunkiseutuja kehitetdan tasapainoisina kokonaisuuksina siten, etta tu-
keudutaan olemassa oleviin keskuksiin. Keskuksia ja erityisesti niiden kes-
kusta-alueita kehitetdan monipuolisina palvelujen, asumisen, tyépaikkojen ja
vapaa-ajan alueina.”

3.2.2 Maakuntakaava

Turun kaupunkiseudun maakuntakaava on vahvistettu 23.8.2004 ymparistoministe-
riossd. Maakuntakaavayhdistelmé&ssa alue on kokonaisuudessaan tydpaikka-alu-
etta (TP). Kaavassa aluetta halkoo sen keskivaiheilla maakaasuverkon reittivaihto-
ehto ja etelassa suunniteltu seututie.

Varsinais-Suomessa on parhaillaan vireilla kaksi vaihemaakuntakaavaa:

Taajamien maankayttn, palveluiden ja likenteen vaihemaakuntakaava (kaavaeh-
dotus 24.4.2017) seka

Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava (osallistumis- ja arviointisuunni-
telma 18.4.2016).

3.2.3 Pohjoisten alueiden osayleiskaava

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Pohjoisten alueiden osayleiskaavan
29.8.2011. Osayleiskaava-alue sijaitsee Somersojan, Mahittulan ja Kerttulan
kaupunginosissa ja sen tarkoituksena on tiivistaa ja yhtendistaé valtatie 8 var-
ren tyopaikkarakentamista. Kyseessa on seudullisesti merkittava tyopaikkojen
keskittymd. Tavoitteena on yhtendinen ja vetovoimainen ty6paikkojen muodos-
tama kaupunkirakenne.



Osayleiskaavassa asemakaavoitettavan alueen merkintdja ja méaéarayksia on tar-
kennettu yleiskaavasta. Suunnittelualueen aluevaraukset ovat paaasiassa TP-1 —
alueita eli toimistojen ja ympéaristohdairiota aiheuttamattomien tuotantotilojen
tyopaikka-alueita. Osayleiskaavan tavoitteena on alueen rakentuminen monipuo-
liseksi tyOpaikka-alueeksi, jonka ymparistévaikutukset ja kaupunkikuva ovat verrat-
tavissa toimistorakentamiseen. TP-1 — alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikkoda eika yli 400mz2 suuruista paivittaistavarakaupan myymaldoita.

Marjaméen eritasoliittym&n luoteislohko on varattu palvelujen ja hallinnon alu-
eeksi (P-1) rajautuen l&nnessa Kankaantiehen.

Raumantien ja maantien 192 varsille on osoitettu kaupunkikuvallisesti merkitta-
vaé vyohykettd noin sadan metrin etéisyydelle likennealueen reunasta. Vythyk-

keelld rakennusten ja rakenteiden tulee muodostaa yhtenéinen ja laadultaan kor-

keatasoinen kaupunkikuvaan ja maisemaan sovitettu kokonaisuus.

Pa&osa suunnittelualueesta sijoittuu valtatiesta aiheutuvan laskennallisen 55 dB
tiemelurajan sisélle.

Lahivirkistykseen (VL-2) varatulla alueella on turvattu itd-lansi -suuntaisen ulkoi-
lureitin ymparist6. Alueelle sijoittuu my6s suunniteltu maanalainen maakaasulinja.

Osayleiskaavassa on myds merkitty pohjois-etela — suuntainen, paapiirteissaan
Kankaantien linjausta seuraileva, katualue.

Liite 3: Ote Pohjoisten alueiden osayleiskaavasta

3.2.4 Asemakaava

Suunnittelualue on asemakaavoittamaton. Asemakaava-alue rajautuu lannessa
Kantoniitun asemakaavaan (11:014, 19.1.2009), Karhutien asemakaavaan (11:9,
26.11.1993) ja Karhunaukean asemakaavaan (11:018, 8.8.2013).

3.2.5 Rakennusjérjestys

Raision kaupungin rakennusjérjestys on tullut voimaan 1.1.2012.

3.2.6 Pohjakartta
Pohjakartta on Raision kaupungin mittauspalveluiden laatima. Pohjakartta tayttaa
JHS 185 suositukset.

Raision kaupunki siirtyi N2000 — korkeusjarjestelmdan 1.1.2016. Korkeuskayrien
luomisen lahtdaineistona on kaytetty korkeusmallia, jonka ruutukoko on 2 mx 2 m
ja korkeustiedon tarkkuus 0,3 metria.

4  ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kdynnistaminen ja
sitd koskevat paatokset

Suunnittelun tarkoituksena on mahdollistaa Pohjoisten alueiden osayleiskaavan
mukaisen yhtenaisen ja vetovoimaisen tytpaikka-alueen rakentuminen. Tehtavana
on mya@s viheryhteyksien osoittaminen alueelle.

Aloite alueen kaavoittamisesta on tullut Raision kaupungilta.



4.2 Osalliset ja yhteisty6

4.2.1 Osalliset

Kaavahankkeessa osallisia ovat alueen maanomistajat, asukkaat, yritykset ja yhtei-
s6t, naapurit sekd muut, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava-
muutos saattaa huomattavasti vaikuttaa.

Liséksi osallisina ovat Raision kaupungin hallintokunnat, lautakunnat, kaupungin-
hallitus ja -valtuusto seka Varsinais-Suomen ELY-keskus ja tekniset toimijat kuten
Caruna Oy (luonnosvaiheessa vield Fortum Sahkonsiirto Oyj).

Kaavan valmisteli Raision kaupungin teknisen keskuksen maankayttdpalveluista
toimistoarkkitehti Emma Kaitaa, kaupunginarkkitehti Olli Arvola ja suunnitteluavus-
taja Eija Elo. Toimialojen puitteissa valmisteluun osallistui myds kaupungin asian-
tuntijoita ymparist6- ja rakennusvalvonta- sek& kunnallisteknisista palveluista.

4.2.2 Vireilletulo

Suunnittelualueen eteldosan asemakaavoittaminen on tullut alun perin vireille jo
vuoden 2007 kaavoituskatsauksessa Kantoniitun asemakaava-alueen osana.
Kaavoituskatsauksissa vuosina 2008 ja 2009 nyt asemakaavoitettava alue sijaitsi
nimensd mukaisen Kantokankaan sisalla.

Vuoden 2010 kaavoituskatsauksessa laaja alue jaettiin valtatien kohdalta kahdeksi
asemakaava-alueeksi, josta itdosaa nimitetdan Halla-ahoksi ja lansiosaa Kanto-
kankaaksi (Raisio tiedottaa 3/2010).

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelystéd seka kaavoituksen vaiheista on kerrottu
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka saatettiin teknisen lautakunnan
tietoon 27.9.2011 (8 162) seka postitettiin Varsinais-Suomen ELY-keskukseen.

Asemakaavaluonnos oli ndhtavilla laatimisvaiheen kuulemista varten 10.10.—
8.11.2011. Aineistosta saatiin nelja mielipidettd, jotka ovat kaikki alueen maan-
omistajilta. Rakentamisen tehokkuutta pidettiin tuolloin yleisesti hyvana. Yhdessa
mielipiteessa haluttiin pienentda rakentamisen tehokkuutta alueen eteldosassa
tonttitehokkuudesta 0.60:sta 0.50:een. Sammalkallionkadun haluttiin jatkuvan ka-
tuna koko kiinteistonsa sivun mitalta seké rakennusalan merkittavéan tasaisesti nel-
jan metrin etéisyydelle kiinteisttrajoista.

Luonnosvaiheessa sahkonsiirrosta vastannut Fortum Sahkdnsiirto Oy esitti liitekar-
talla tarvittavien puistomuuntamoiden sijainnit seka pyysi kaavamaarayksiin li-
saysta, joka mahdollistaa lis&muuntamoiden sijoitusmahdollisuuden tonteille en-
nustettua suuremman sahkontarpeen tyydyttdmiseksi.

Vastine luonnosvaiheessa saatuihin mielipiteisiin ja lausuntoon:
Kaava-alueen rakentamisen tehokkuuksia on muutettu luonnosvaiheesta siten, etta
0.60 ja 0.45 tonttitehokkuudet on laskettu 0.40:4an, mika kuitenkin viela mahdollis-
taa Pohjoisten alueiden osayleiskaavan mukaisen maankayton toteutumisen alu-
eelle. Sammalkallionkadulta on esitetty kulkuyhteys virkistysalueelle.

Kaavaehdotukseen on merkitty lausunnossa esitettyd enemman ohjeellisia puisto-
muuntamopaikkoja, joiden lopulliset sijainnit tarkentuvat alueen toteutuessa ja to-

dellisen tarpeen hahmottuessa. Lausunnossa esitettya yleismaaraysta ei siksi ko-
ettu tarkoituksenmukaisena.



Asemakaavaehdotus valmisteltiin saadun palautteen ja maanomistajien kanssa
kaytyjen neuvotteluiden perusteella. Maanomistajien kanssa kaytiin maankayttéso-
pimuksista neuvotteluita kesalla 2012, kevaalla 2016 ja uudelleen vuoden 2017
aikana. Asemakaavaehdotus liiteaineistoineen kasiteltiin teknisessé lautakunnassa
21.3.2017 ja asetettiin julkisesti ndhtaville teknisen keskuksen ilmoitustaululle ja
kaupungin verkkosivuille 30.3. - 28.4.2017 valiseksi ajaksi. Nahtavillaoloaikana ei
jatetty muistutuksia. Caruna Oy:lla ei ollut asemakaavaehdotuksesta erityista huo-
mautettavaa. ELY-keskus ei jattanyt lausuntoa, mutta kommentoi korjaamaan se-
lostukseen kirjatun valtatie 8:aa reunustavan "suoja-aidan” muotoon "tor-
mayskaide”. Sanamuoto tarkistettiin selostukseen. Kaava-alueen rajausta tarkistet-
tiin solmittujen maankayttdsopimusten perusteella.

4.2.4 Viranomaisyhteistyd

Asemakaavatyosta on neuvoteltu Varsinais-Suomen ELY-keskuksen edustajien
(likenne- ja ympaéristotoimialat) kanssa 18.1.2016. Neuvottelussa keskusteltiin
Raumantien liikennéinnin edellyttamésté suojavydhykkeesta ja todettiin, etté raken-
tamalla tormayskaide ajoradan ja kevyenliikenteenvaylan véliin, voidaan Rauman-
tieté reunustavien tonttien rakentamista tuoda lahemmas valtatieta.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Pohjoisten alueiden osayleiskaavan
mukaisen yhtenéisen ja vetovoimaisen tytpaikka-alueen rakentuminen seké yritys-
tonttitarjonnan monipuolistaminen Raision kaupungin alueella.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on tydpaikka-aluetta (TP), jota halkoo maa-
kaasuverkon reittivaihtoehto seka suunniteltu seututie.

Pohjoisten alueiden osayleiskaava maarittelee suunnittelualueen alueidenkéyton
toimistojen ja ymparistohairiéta aiheuttamattomien tuotantotilojen ty6paikka-alu-
eeksi (TP-1), palvelujen ja hallinnon alueeksi (P-1) seka lahivirkistysalueeksi (VL-
2). Raumantien reunusta on osayleiskaavassa osoitettu kaupunkikuvallisesti mer-
kittavaksi alueeksi, jonka toteuttamista on osayleiskaavamaarayksin ohjattu.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kaava-alue tukeutuu rakenteeltaan olemassa oleviin liikennevayliin, johon toimitila-
rakennusten korttelialueet Kankaantien ja tonttikatujen kautta liittyvat. Kaava-alu-
een keskivaiheille sijoittuu itd-lansi -suuntainen virkistysalue ulkoilureitteineen.

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 24,42 ha. Paaosa alueesta koostuu toimi-
tilarakennusten korttelialueista, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisvaati-
muksia. Muutoin kaava-alue kasittéaa virkistysaluetta seka katu- ja likennealuetta.

Kaavassa tontit on osoitettu ohjeellisina. Valtatien reunalle on esitetty suurtontteja,
jotka ovat kooltaan hehtaarin molemmin puolin ja Kankaantien lansipuolelle pie-
nempia tontteja, joille saa kullekin rakentaa kiinteiston hoidon kannalta valttaméatto-
man asunnon. Rakennusala on osoitettu joustavasti korttelialueiden mukaan.

Korttelialueita on yhteensa n 16,62 ha, virkistysalueita n. 2,64 ha ja liikenne- ja ka-
tualueita 5,15 ha. Alueen yhteenlaskettu rakennusoikeus on 65 844 k-m2 joka on
kaavassa osoitettu rakentamisen tehokkuusluvulla.



Autopaikkojen vahimmaismaarat korttelialueilla on:
1 autopaikka/ 50 m2 toimisto- ja liikekerrosalaa kohti,
1 autopaikka/ 80 m? tuotantokerrosalaa kohti ja
1 autopaikka/ 150 m2 varastotilojen kerrosalaa kohti.

Liite 4: Tilastolomake

5.1.2 Palvelut

Kaava-alue muodostuu pdaosin toimitilarakennusten korttelialueista (KTY). Alue
tulee koostumaan lahinna toimisto- ja tuotantotiloista, mutta myo@s varastotilojen
toteuttaminen sallitaan.

Kustavintien pohjoispuolelle sijoittuville K-37-korttelialueille saa sijoittaa kaupan
seka muiden yksityisten ja julkisten palveluiden toimintoja seka toimisto-, tuotanto-
ja varastotiloja. Kortteliin saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman sekd myymala-,
tauko-, ravintola- ja matkailuinformaatiotiloja.

KTY-7 -korttelialueille saa rakentaa toimisto-, tuotanto- ja varastotiloja, joiden yh-
teyteen soveltuvaa liiketilaa saa rakentaa enintdén 35 % toteutuneesta kerros-
alasta. Myymalatiloista saa paivittiistavarakauppaan kayttéaa enintddn 400 mz2.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaava-alue sijaitsee valtatie 8 varrella Somersojan (11.) kaupunginosassa. Alueen
luonnonympadristd on pohjoisosaltaan metsaista ja eteldssa ihmisen muokkaamaa
peltomaastoa. Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa Pohjoisten alueiden
osayleiskaavan mukaisen yhtendisen ja vetovoimaisen tydpaikka-alueen rakentu-
minen.

Pohjoisten alueiden osayleiskaavassa on Raumantien (valtatie 8) varteen osoitettu
kaupunkikuvallisesti merkittdvaa vyohykettd. Vyohykkeen leveys on Raumantien ja
Kustavintien liikenne-alueen reunasta noin 100 metrid. Vyodhykkeella rakennusten
ja rakenteiden tulee muodostaa yhtenéinen ja laadultaan korkeatasoinen kaupunki-
kuvaan ja maisemaan sovitettu kokonaisuus. Padosa suunnittelualueesta sijoittuu
lisdksi valtatiesta aiheutuvan laskennallisen 55 dB tiemelurajan sisélle.

Luontoselvityksessa (Karhilahti, 2011) ei kaavoitettavalta alueelta |6ydetty luonnon-
suojelulain mukaisia suojeltavia luontotyyppeja eikd metsalaissa kuvattuja merkitta-
via elinympadristdja. Kasvistossa ei havaittu valtakunnallisesti tai alueellisesti uhan-
alaisia eika silmalla pidettavia lajeja. Muutakaan huomionarvoista lajistoa ei ase-
makaava-alueella tavattu. Alueen poikki itd-lansi-suunnassa sijoittuu Kuhankuonon
retkeilyreitistdon liittyvé yhdysreitti valtatien 8 itdpuolelle sijoittuvalle Kullaanpolulle.
Yhteys on asemakaavassa osoitettu l&hivirkistysalueeksi (VL), jolle sijoittuu ulkoilu-
reitti. Maakuntakaavan ja osayleiskaavan varaus maakaasulinjalle voidaan toteutu-
essaan sijoittaa télle virkistysalueelle.

Kaava mahdollistaa toimitilarakentamisen alueelle. Rakentamistapaa ja piha-aluei-
den jasentelya ohjaavat kaavamerkintdjen tarkennetut méaraykset, mika edesaut-
taa ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutumista ja joilla tavoitellaan alu-
eelle yhtenaistd taajamakuvaa ja vdylamaisemaa. Katualueiden mitoituksessa on
huomioitu raskaan liikenteen tilatarpeet.



Asemakaavassa on annettu maarayksia ulkoseiniltd ja muilta rakenteilta vaaditta-
vasta daneneristavyydesta likennemelun aiheuttamien haittojen minimoimiseksi.
Ulkomelutasona on laskennassa kaytetty Liikennemeluselvityksessa 2001 - 2020
(Kon-Ins Oy) arvioitua valtatie 8 vuoden 2020 paivAdmelutasoa (Raumantien var-
ressa 80 dB ja Kustavintien varressa 71 dB). Sisamelutasona on kaytetty valtio-
neuvoston paatoksen (993/1992) mukaista liike- ja toimistohuoneille maariteltya
danitasoa 45 dB. Tarvittava rakenteiden &aneneristavyys on maaritelty naiden lu-
kuarvojen erotuksella.

5.3 Aluevaraukset

Kaava-alue koostuu erityyppisista toimitilarakennusten korttelialueista seka virkis-
tysalueista ja likenne- ja katualueista. Tonttijako on ohjeellinen.

5.3.1 Korttelialueet

K-37 -korttelialueet sijoittuvat keskeiselle paikalle Kustavintien ja valtatie 8 muo-
dostamaan kulmaukseen, Kustavintien pohjoispuolelle. Alue on liike- ja toimisto-
rakennusten korttelialuetta. Korttelialueelle saa sijoittaa kaupan seka muiden yk-
sityisten ja julkisten palveluiden toimintoja seka toimisto-, tuotanto ja varastotiloja.
Kortteliin saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman sekd myymala-, tauko-, ravintola-
ja matkailuinformaatiotiloja.

KTY-7 -korttelialuemerkinnalla on osoitettu toimitilarakennusten korttelialueita,
joilla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisvaatimuksia. Alueelle saa
rakentaa toimisto-, tuotanto- ja varastotiloja, joiden yhteyteen soveltuvaa liiketilaa
saa rakentaa enintdan 35 % toteutuneesta kerrosalasta. Myymalatiloista saa paivit-
taistavarakauppaan kayttaa enintdédn 400 m2. Osalle kortteleista saa rakentaa tont-
tikohtaisen, kiinteiston hallinnoinnin kannalta valttamattéman asunnon.

Alueen yleisilimeeksi on kaavamaarayksin tavoiteltu huolellisesti suunniteltua ja
laadukkaasti toteutettua toimitilarakentamista. Alueelle on tarkoitus muodostua sel-
ked kokonaisuus puhtaaksimuuratuista punatiilirakennuksista, joiden julkisivua ja-
sennoivat harmaat metallikasettikentéat ja lasipinnat seka harkitut saleikot ndiden
yhteydesséa. Kankaantien lansipuolella, jolle myds toimintaan liittyva asuinrakenta-
minen on sallittu, voidaan julkisivujen ilmetta pehmentda luonnonvalkoisella tai har-
maalla rappauksella seka pienialaisesti tehostevareja kayttden. Rakentamisen tu-
lee olla kortteleittain yhtenevé ja sopusointuinen.

5.3.2 Liikenne- ja katualueet

Kaava-alueesta yleisen tien aluetta (LT) on n. 1,20 ha, yleista pysakointialuetta
(LP) 0,19 ha seka katualueita ja kevyen liikenteen vaylid yhteensa noin 3,77 ha.

Kankaantien katualueen tilavarauksessa on varauduttu kevyenliikenteenvéaylan to-
teuttamiselle. Kustavintien eteldosassa sijaitsee jo kevyenliikenteenvayla, minka
lisdksi sen pohjoispuolelle on kaavassa esitetty ohjeellinen reittivaraus. Kaava-alu-
een puolivalissa sijaitsevan ulkoilureitin sailyminen on turvattu kaavamerkinnalla.

Raumantien varteen ajoradan ja kevyenliikenteenvaylan valiin on rakennettava tor-
mayskaide, jotta rakentaminen Raumantieta reunustavilla tonteilla voidaan tuoda
kaavassa esitetylle etdisyydelle tiesta.

5.3.3 Muut alueet

Suunnittelualueen keskivaiheilla on lahivirkistysalueita (VL), joista laajin, itA-lansi
-suuntainen virkistysalue toimii osaltaan yhdyskaytavana Kuhankuonon retkeilyrei-
tistoon.



Kaavassa on esitetty ohjeellisia yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevan laiteti-
lan alueita (et-7), joiden sijaintipaikka on tarkistettava ennen rakentamista sel-
laiseksi, ettei laitteiden sijoittamisella aiheuteta ndkemé&estetta eika haittaa virkis-
tystoiminnalle. Liséksi laitteet tulee maisemoida ympéaristdonsa soveltuviksi.

5.4 Kaavan vaikutukset

Osana kaavoitustyota arvioidaan kaavan vaikutukset rakennettuun ymparistbon ja
luonnonymparistoon. Lisdksi arvioidaan kaavan vaikutuksia yhdyskuntarakentee-
seen ja talouteen, palvelurakenteeseen, maisemaan seka liikenteeseen.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon, liikenteeseen ja yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaava-alue on nykyisellaan pddosin rakentumatonta viljelys- ja metsémaata.
Kaava tukeutuu osittain olemassa olevan Kankaantien linjaukseen, joka taydentyy
rakennuspaikoille johtavilla tonttikaduilla. Olemassa oleva virkistysreitti alueen
poikki séilyy kaavan toteuduttua ja sen ymparistoon on jatetty valjasti virkistysalu-
etta. Muuten alueen ympéristé muuttuu rakennetuksi ja piha-alueiltaan hoidetuiksi
yritys- ja tyopaikka-alueeksi. Pohjoisosan toteuttaminen edellyttdd maaston muok-
kaamista topografisen vaihtelun tasoittamiseksi.

Liikenteen mé&ara tulee lisdédntymaéan alueen rakentumisen my6ta. Kaavallisten ka-
tualueiden suunnittelussa on varauduttu suurten ajoneuvojen mitoitustarpeisiin.
Ensisijaisesti likenndinti tulee liittymaan Kankaantien kautta Kustavintielle, mutta
asemakaavan vahvistuttua on mahdollista toteuttaa jatke olemassa olevaan Karhu-
tiehen, joka liittyy Kustavintiehen pohjoisempana. Kaava-alue on helposti saavutet-
tavissa niin ajoneuvoliikenteen, joukkoliikenteen kuin kevyenliikenteenkin kannalta.

Toteutuessaan asemakaava tdydentdd olemassa olevaa infrastruktuuria ja taa-
jama-aluetta ylempi& kaava-asteita toteuttaen. Kaavamerkinnoin ja -maérayksin on
huomioitu laadukkaan ympéariston muodostuminen, minké toteutuminen ja yllapito
jaé viimekéadessa alueen toimijan vastuulle.

5.4.2 Vaikutukset maisemaan, luontoon ja luonnonymparist66n

Luontoselvityksen mukaan alueella ei ole sellaisia luontoarvoja, jotka vaarantuisi-
vat asemakaavan toteuttamisen myota. Maisema alueella muuttuu rakennetuksi
yritys- ja tyopaikka-alueeksi. Pohjoisosassa maastoa muokataan voimakkaasti alu-
etta toteutettaessa. Kaavan keskivaiheilla sijaitseva ité-lansi-suuntainen virkistys-
reitti sdilyy ja on kaavassa osoitettu ulkoilureitting.

5.4.3 Taloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteutuessa maastonmuokkaus seka tonttien ja kunnallistekniikan
rakentaminen aiheuttavat kustannuksia, mutta samalla alueelle on mahdollista
muodostaa tydpaikkoja ja palveluita.

5.5 Ympaéariston hairiotekijat
Asemakaavassa on annettu maarayksia ulkoseiniltd ja muilta rakenteilta vaaditta-
vasta daneneristavyydesta likennemelun aiheuttamien haittojen minimoimiseksi.

Asemakaavan toteutuminen ei lisda alueen tai sen lahiympariston erityisia hairidte-
kijoita.

5.6 Nimisto

Alueelle on osoitettu Kankaantien liséksi kolme uutta katua (Humuskatu, Sammal-
kallionkatu ja Karukkokatu) seké& kaksi uutta kujaa (Moreenikuja ja Sorakuja). Li-
saksi asemakaavassa on osoitettu Karhutien jatke Kankaantielle. Kustavintie séilyy
ennallaan.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavan toteutusta on ohjattu rakentamistapaa ohjaavin kaavamaarayksin. Asema-
piirrosmaisessa havainnekuvassa on esitetty viitteellisesti alueen toteutumista.

Liite 5: Havainnekuva

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan toteuttamiseksi laaditaan maankayttésopimukset maanomistajien ja kau-
pungin véalilla. Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan tultua lainvoi-
maiseksi.

Asemakaavan laatimista ohjaavan Pohjoisten alueiden osayleiskaavan kaavamaa-
rayksissa toimistojen ja ymparistohairioita aiheuttamattomien tuotantotilojen tyo-
paikka-alueen (TP-1) kohdalla todetaan "alueen asemakaavoituksessa ja rakenta-
misessa tulee huomioida selostuksessa esitetty tavoitteellinen vaiheistus.”
Osayleiskaavan selostusraportissa (kohdassa 8 Osayleiskaavan toteutus) on tar-
kennettu, etté toteuttamisessa tulee ottaa huomioon mm. kunnallistekniikan ja ka-
tujen rakentamisen luonteva, nykyista verkkoa taydentéava toteutus. Raportissa on
esitetty tavoitteellinen vaiheistus karttakuvalla, jossa asemakaava-alueen eteldosa
sijoittuisi vaiheeseen 1, jonka tavoiteltu rakentamisajankohta olisi 2011 - 2020.
Asemakaavan pohjoisosa olisi vaihetta 2, jonka tavoiteltu rakentamisajankohta si-
joittuisi vuosille 2015 - 2025. Asemakaavan laatimisessa kuluneen ajan vuoksi ase-
makaava-alueen eteldosan eli ensimmaisen vaiheen arvioidaan sijoittuvan vuosille
2018 - 2025 ja pohjoisosan eli toisen vaiheen vuosille 2020 - 2030.

Raisiossa 21. paivadnd maaliskuuta 2017, tark. 27.11.2017

Raision kaupunki, Maankayttopalvelut

Outi Pekkala Olli Arvola
Maankayttopaallikkod Kaupunginarkkitehti
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RAISION KAUPUNKI

Kantokankaan asemakaava 11:017

Kaavan numero ja nimi

Vireilletulosta ilm. pvm 28.5.2010

Ehdotuspvm 21.3.2017, tark. 27.11.2017

Hyvaksymispvm 8 hyvaksyja

Kaava-alueen pinta-ala 24,4166

Uutta kaavaa 24,4166

Kaavanmuutosta 0,0000

kaytto- kaava-alue tehok{poistuvaa kaavaa [uutta kaavaa uudet auto- tont-

tarkoitus pinta-ala pinta-  rak.oik. kuus | pinta-ala rak.oik. pinta-ala rak.oik. [tybpaikat  paikat teja
ha ala% k-m2 e= ha k-m2 +/- ha +/- k-m2 kpl

K 2,6637 16,0 10655 0,40 2,6637 10655

KTY 13,9572 84,0 55189 0,40 13,9572 55189 546-1518 36

K YHT. 16,6209 68,1 65844 0,40 16,6209 65844 36

VL 2,6449 100,0 0 2,6449

V YHT. 2,6449 10,8 0 2,6449

LT 1,1973 232 0 1,1973

LP 0,1859 36 0 0,1859

kadut 3,7243 723 0 3,7243

kevyt liikenne 0,0433 08 0 0,0433

L YHT. 5,1508 211 0 0,00 5,1508

YHT 24,4166 100 65844 0,27 | 24,4166  65844] 546-1518] 36|

Autopaikkaméarat on laskettu asemakaavamaarayksista. Tyopaikkaméaarat on arvioitu.
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