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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee 3. kaupunginosan (Kerttula) kortteleita /tontteja 332
12,5, 6 ja 339 /5 seké katu- ja puistoalueen osaa. Asemakaavan muutoksella muo-
dostuu 3. (Kerttula) kaupunginosan korttelit / tontit 332 /5, 13, 14 ja 339/5 seka ka-
tu-, puisto- ja yleinen pysakéintialueet.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee 3. kaupunginosassa (Kerttula) aivan Raision keskustassa.
Alue kasittda osan Tornikadun katualueesta ymparoivine kerrostaloineen sekéa
kaistaleen Keskuspuistoon liittyvaa puistoaluetta, joka on nykyiselladn p&adosin pai-
koitusalueena.

Liite 1: Alueen sijainti

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavoitettavasta alueesta kaytetdan nimea Tornipuisto. Kaavatunnus on 03:057.

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa asuinkerrostalon rakentaminen ns.

Music Barin kiinteiston paikalle, purkaa osa Tornikatua kattavasta pihakannesta

seké toteuttaa kevyenliikenteenreitti Tornikadun pohjoislaidalle. Samalla tarkiste-
taan alueen muita kaavamerkintja.

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

- Aloite: Raision kaupunki

- Vireilletulo: Raisio Tiedottaa -lehdesséa 2/2016 kaavoituskatsauksessa ja laa-
jennettuna lehden 2/2017 kaavoituskatsauksessa

- Sigge Arkkitehdit Oy laati asuinrakennuksesta luonnoksen seké varjotut-
kielman kaavoituksen pohjaksi kevaalla 2017.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavamuutoksen luonnosai-
neisto teknisessa lautakunnassa 20.6.2017

- Kuulutuskirje luonnosvaiheen néhtavilldolosta kaavanalueen kiinteistgille se-
k& naapurikiinteistdille.

- Kuulutus luonnosvaiheen nahtavilldolosta 29.6.2017 (Turun Seutusanomat
Lénsi -lehti, kaupungin ilmoitustaulu ja Raision kaupungin verkkosivut)

- Luonnosvaiheen nahtavilldolo, 29.6.-25.8.2017

- Luonnosvaiheen vuorovaikutusten arviointi ja kaavaehdotuksen valmistelu

- Asemakaavaehdotus teknisessa lautakunnassa 14.11.2017

- Ehdotusvaiheen nahtavilldolo, marras-joulukuu 2017 (arvio)

- Asemakaavaehdotus kaupunginhallituksessa, alkuvuosi 2018 (arvio)

- Asemakaavaehdotus kaupunginvaltuustossa, alkuvuosi 2018 (arvio)



2.2 Asemakaava

Tornipuiston asemakaava muodostuu olemassa olevasta keskusta-alueesta, jota
tdydennetédn asuinkerrostalolla. Uusi rakentaminen tukeutuu jo olevaan Torni-
katuun, jonka yhteyteen mahdollistetaan kaavalla kevyenliikenteen turvallinen kul-
ku alueella. Keskuspuiston virkistysalueelle muodostunut pysakéintikentta palaute-
taan kaavatydn myota puistoaluekayttoon ja autopaikoitusta osoitetaan Tornikadun
varteen. Osa Tornikatua kattavasta pihakannesta puretaan.

Uuden kerrostalokiinteiston rakennusoikeutta on kaavalla osoitettu yhteensa 3300
k-m? ja autokatoksille/ -talleille 210 k-m?2. Kaava-alueen kokonaisrakennusoikeus
on 9430 k-m2,

Kaava-alue on kooltaan noin 0,7 ha.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asuinkerrostalon rakentaminen edellyttaéa kaksikerroksisen liikerakennuksen (ns.
Music Bar) ja siihen laheisesti liittyvien kansirakenteiden purkamista.

Kaava-alueella sijaitsee kaukoldamman ja vesihuollon putkireittejd, mitka tulee
huomioida alueen suunnittelussa.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Raision ydinkeskustassa Tornikadun varrella. Ymparisto
on eri vuosikymmenina rakentunutta keskusta-aluetta, josta on suora yhteys Kes-
kuspuistoon.

Suunnittelualueella sijaitsee kaksikerroksinen lilkkerakennus (ns. Music Bar), joka
on tarkoitus purkaa. Samalla osa Tornikatua kattavasta pihakannesta puretaan.

3.1.2 Rakennettu ja luonnonymparistd, suojelu ja hairiot

Alue sijoittuu rakennetun keskusta-alueen ytimeen. Ymparistossa on eri vuosi-
kymmenina toteutettuja asuin- ja likekerrostaloja. Suunnittelualueelta on paasy
Keskuspuiston virkistysalueelle. Kaava-alueella sijaitsee kaukolammon ja vesihuol-
lon putkireitteja. Alueella ei ole suojelukohteita tai hairibtekijoita.

3.1.3 Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin Raision kaupungin omistuksissa.
3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Ymparistoministerio valmistelee valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden (VAT)
uudistamista. Tavoitteena on, etté valtioneuvosto voisi paattaa uudistetuista tavoit-
teista loppuvuodesta 2017. Uudistettavana on valtioneuvoston 30.11.2000 tekeméa
ja 13.11.2008 osittain tarkistama paatds valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteis-
ta.

Voimassa olevia, vuonna 2008 méariteltyja, alueidenkayttn suunnittelua koskevia
tavoitteita ovat mm. toimiva aluerakenne, eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinym-
pariston laatu, toimivat yhteysverkot ja energianhuolto. Erityista painoarvoa on il-
mastonmuutoksen hillitsemisessa ja ennen kaikkea yhdyskuntarakenteen eheyt-
tdmisessa.



Tavoitteissa todetaan mm. seuraavaa:

- "Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita hyodynnetdan sekéa eheytetdan
kaupunkiseutuja ja taajamia"

- "Yhdyskuntarakennetta kehitetdan siten, etté palvelut ja tyopaikat ovat hyvin
eri vaestbryhmien saavutettavissa ja mahdollisuuksien mukaan asuinaluei-
den l&heisyydessa siten, etté henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman
vahainen. Liikenneturvallisuutta seka joukkoliikenteen, kévelyn ja pyorailyn
edellytyksid parannetaan."

- "Alueidenkaytdlla edistetédén elinkeinoeldamén toimintaedellytyksia osoitta-
malla elinkeinotoiminnalle riittdvasti sijoittumismahdollisuuksia olemassa
olevaa yhdyskuntarakennetta hyddyntaen. Runsaasti henkil6liikennetta ai-
heuttavat elinkeinoelaméan toiminnot suunnataan olemassa olevan yhdys-
kuntarakenteen sisdan tai muutoin hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarelle.

- "Kaupunkiseutuja kehitetdan tasapainoisina kokonaisuuksina siten, etta tu-
keudutaan olemassa oleviin keskuksiin. Keskuksia ja erityisesti niiden kes-
kusta-alueita kehitetddn monipuolisina palvelujen, asumisen, ty6paikkojen ja
vapaa-ajan alueina.”

3.2.2 Maakuntakaava

Turun kaupunkiseudun maakuntakaava on vahvistettu 23.8.2004 ympéaristoministe-
riosséd. Maakuntakaavayhdistelmassa alue on kokonaisuudessaan keskustatoimin-
tojen aluetta (C).

Varsinais-Suomessa on parhaillaan vireilla kaksi vaihemaakuntakaavaa:

- Taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava (kaa-
vaehdotus 24.4.2017) seka

- Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava (osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma 18.4.2016).

3.2.3 Keskikaupungin osayleiskaava

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Keskikaupungin osayleiskaavan 15.6.2015.
Osayleiskaava kasittaa Raision keskustan sekd sen ymparilla olevan keskikaupun-
kialueen. Sen lahtokohdat perustuvat kaytyyn suunnittelukilpailuun vv. 2009 —
2010. Osayleiskaavatyo alkoi v. 2010, ja sen yhteydessa selvitettiin kaupallisen
keskustan kehittAmismahdollisuuksia ja tdydennysrakentamismahdollisuuksia.

Keskikaupungin osayleiskaavassa suunnittelualue on kokonaisuudessaan keskus-
tatoimintojen aluetta (C-1).

Keskustatoimintojen alue.

Alueella paaasiallisia toimintoja ovat palvelut ja hallinto, keskustaan soveltuva
asuminen, keskustaan soveltuvat ymparistohairidita aiheuttamattomat tyépaikka-
toiminnat, naihin liittyva liikkenne ja virkistys sek& yhdyskuntatekninen huolto. Alu-
een asemakaavoituksessa tulee kiinnitta& erityistd huomiota toimivuuteen ja tarkoi-
tuksenmukaisuuteen, seka jalankulku-, pysakainti-, huolto- ja joukkoliikenteen jar-
jestelyjen hairiottomyyteen. Alueelle saa sijoittaa MRL 71a §:n mukaisen vahittais-
kaupan suuryksikon.

Liite 2: Ote keskikaupungin osayleiskaavasta

3.2.4 Asemakaava

Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa: Torikeskus (kaavatunnus 3:25) vuodelta
1991 ja Liikekeskus (kaavatunnus 3:02) vuodelta 1977. Muutettavissa asemakaa-
voissa alueelle sijoittuu liikke- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K), asuin-, liike-
ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL), asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK),
autopaikkojen korttelialuetta (LPA), osa Tornikatua ja sen ylapuolella olevat kansi-
tasot seka istutettavan puistoalueen osa (Pi).

Liite 3: Ote voimassa olevista asemakaavoista



3.2.5 Rakennusijarjestys

Raision kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2012.

3.2.6 Pohjakartta

4.2

42.1

Pohjakartta on Raision kaupungin mittauspalveluiden laatima. Pohjakartta tayttaa
JHS 185 suositukset.

Raision kaupunki siirtyi N2000 -korkeusjarjestelmaan 1.1.2016. Korkeuskayrien
luonnin l&htaineistona on kaytetty korkeusmallia, jonka ruutukoko on 2 m x 2 m ja
korkeustiedon tarkkuus 0,3 metria.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaava on tullut vireille kaavoituskatsauksessa 8.4.2016 ja laajennettuna suunnitte-
lualueena kaavoituskatsauksessa 24.3.2017.

Sigge Arkkitehdit Oy laati kaavoituksen pohjaksi kevaalla 2017 tontille luonnos-
suunnitelman uudisrakennuksen toteuttamiseksi seka varjotutkielman kahdeksan-
kerroksisen kerrostalon aiheuttamasta tilanteesta.

Osalliset ja yhteistyo

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat, kiinteistdjen omistajat, asukkaat, yritykset ja
yhteisot, naapurit sekd muut, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaa-
vamuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa.

Lisaksi osallisia ovat Raision kaupungin hallintokunnat: lautakunnat, kaupunginhal-
litus- ja valtuusto seké tekniset toimijat ja Varsinais-Suomen ELY-keskus.

Kaavan valmistelee Raision kaupungin teknisen keskuksen maankéyttopalveluista
toimistoarkkitehti Emma Kaitaa, kaupunginarkkitehti Olli Arvola ja suunnitteluavus-
taja Marjo Koskinen. Toimialojen puitteissa valmisteluun osallistuu myos kaupungin
asiantuntijoita ymparist6- ja rakennusvalvonta- seké kunnallisteknisista palveluista.

4.2.2 Vireilletulo

Kaava on tullut vireille kaavoituskatsauksessa 8.4.2016 ja laajennettuna suunnitte-
lualueena 24.3.2017.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavoituksen vaiheista on kerrottu
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka saatettiin teknisen lautakunnan tie-
toon 20.6.2017 ja postitettiin Varsinais-Suomen ELY-keskukseen.

Kaavan valmistelun aikana on oltu yhteydessa Turku Energian edustajan kanssa
alueella sijaitsevista kaukolampéputkista.

Kaavoittajan seka naapurustossa sijaitsevien asuinkerrostalokiinteistdjen edusta-
jien kanssa on kayty neuvotteluja. Kaavaluonnoksesta keskusteltiin Asunto Oy
Raision Tasontornin edustajien kanssa 8.9.2017 ja Asunto Oy Raision Toripuiston
edustajien kanssa 14.9.2017.



Luonnosvaihe

Asemakaavamuutoksen luonnosaineisto oli ndhtavilla 29.6.—25.8.2017. Kaava-
luonnoksesta saatiin yksi mielipide kaava-alueen naapurissa sijaitsevalta Asunto
Oy Raision Kerttulantorilta ((Tornikatu 8). Asunto-osakeyhtié oli huolissaan Torni-
kadun lisdantyvasta liikenteesté ja vapaiden pysakointipaikkojen vahenemisesta
kaavamuutoksen myo6té. Liikenteen nopeuksia ehdotetaan laskettavaksi esim. ra-
kentamalla tdyssyja tms. Ajatuksena esitetdan liséksi lapikulun estdminen Torni-
kadun kautta. Toiveena esitetdaan pysakointipaikkojen lisaamista tai ei ainakaan
nykyisen paikkamaéran vahentamista.

Vastine: Uusi asuinkerrostalo tuo luonnollisesti alueelle lisda seké autoilla, pyorilla
ettd kavellen tapahtuvaa asukasliikennettd. Kohteen sijainti ydinkeskustassa suosii
kevytta liilkennettd, jonka olosuhteita kaavamuutos parantaa. Tornikatua ei ole
mahdollista eiké tarkoituksenmukaista sulkea, vaan sen tulee voida valittaa liiken-
nettd molempiin suuntiin. Halytys- ja huoltoajoneuvojen kulku on tiiviilla keskusta-
alueella turvattava. Umpikujat vaativat my6s kaantdalueet joita katualueelle on
hankala mahduttaa. Lilkennenopeuksia rajoittaa osaltaan Tornikadulla oleva 90 as-
teen kulma. Tornikadun nykyinen epavirallinen pysakdintikentté korvataan kadun-
varren vinopysakdgintialueella. Kaava-alueen ulkopuolella, Tornikadun ja Keonka-
dun kulmassa olevaa pysakdintitaloa on mahdollista korottaa yhdella kerroksella,
miké& antaa tarvittaessa mahdollisuuden alueen pysakaointipaikkojen lisaamiselle.

Lausunnot

Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot Turku Energialta ja Caruna Oy:Ita. Turku
Energia ei antanut lausuntoa.

Caruna Oy:n lausunnossa todetaan, ettd kaavamuutoksen my6ta sahkon kaytto
alueella kasvaa, jonka johdosta alueella tarvitaan mahdollisesti pienjannitemaa-
kaapelointeja. Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Caruna Oy:n toimesta
ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jar-
jestyy uusi pysyva sijainti.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa asuinkerrostalon rakentaminen pu-
rettavan ns. Music Barin kiinteiston tilalle. Samalla osoitetaan Tornikadun pohjois-
laidalle alueelta puuttuva kevyenliikenteenreitti. Keskuspuiston virkistysalueelle
muodostunut pysakdintikentté palautetaan kaavatydn myo6té puistoaluekayttéon ja
autopaikoitusta osoitetaan Tornikadun varteen. Osa Tornikatua kattavasta piha-
kannesta puretaan.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Kaavalla muodostuu alueelle yksi uusi kahdeksankerroksinen asuinkerrostalo. Ra-
kennusoikeutta on osoitettu yhteensé 3300 k-m2 ja liséksi tontin autokatos /-tallille
210 k-m2. Uuden asuinkerrostalotontin 332-13 pinta-ala on 1303 m2 ja enimmais-
kerroslukumaara kahdeksan (VIII). Naapuritontin 332-14 (Asunto Oy Raision Ta-
sontorni) pinta-ala kasvaa 105 m?. Koko kaava-alueelle on osoitettu rakennusoi-
keutta yhteensa 9430 k-mz2,

Keskuspuistoon liittyvan puistoalueen (VP) pinta-ala on 406 m2. Autopaikkojen
korttelialueen (LPA-8) pinta-ala 1380 m2. Tornikadun katualueen osan pinta-ala
1208 m? ja kevyeen liikenteen kadun pinta-ala 268 mz2. Liikennealueita on 1632 m?
josta yleisen pysakdintialueen (LP) pinta-ala 252 m2.



5.1.2

5.2

5.3

531

5.3.2

5.4

54.1

5.4.2

5.4.3

Asemakaavamuutoksen yhteydessa paivitetdan kaava-alueen kortteleita koskevat
kerroslukumerkinnat vastaamaan nykymaarayksia kerrosluvun maarittelemisesta ja
merkitsemisesta. Kaava ei tuo kuitenkaan lisda rakennusoikeutta olemassa oleville
asuinkerrostalotonteille.

Liite 4: Tilastolomake

Palvelut

Kaavan toteutuessa alueelta puretaan kaksikerroksinen liikerakennus, ns. Music
Barin kiinteisto.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan kahdeksankerroksisen asuinrakennuk-
sen toteuttaminen

Aluevaraukset

Korttelialueet

Asemakaavamuutoksella muodostuu asuinkerrostalojen korttelialueita (AK-42, AK-
43) seké asuin- liike- ja toimistorakennusten Kkorttelialuetta (AL-27).

Muut alueet

Osa vanhan liiketontin pohjoispuolella sijaitsevaa puistoaluetta (VP) liitetdan uu-
teen asuinkerrostalotonttiin. Tontin itapuoliselle puistoalueelle rakennettu epaviral-
linen pysakdintialue palautuu puistoalueeksi, jonka kautta johdetaan uusi Torni-
kadun suuntainen kevyenliikenteenvayla.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Suunnittelualue on Raision keskusta-aluetta, joka on rakentunut kerroksittain eri
vuosikymmenina. Kaavalla mahdollistetaan kaksikerroksisen liiketilan korvaaminen
kahdeksankerroksisella asuinkerrostalolla. Muutos tiivistda ysinkeskustan raken-
netta ja tuo sinne lisda asukkaita. Uuden kerrostalon lahiymparistdé muuttuu hoide-
tuksi piha- ja pysakdintialueeksi. Luonnosvaiheessa tutkittiin uudisrakennuksen ai-
heuttamia varjostusolosuhteiden muutoksia eri vuoden- ja kellonaikoina varjotut-
kielman avulla.

Puistoalueelle nykyisellaan sijoittunut pysékointialue on tarkoitus muuttaa takaisin
puistoalueeksi, jolloin pysakointi ei enaa sijoitu liilan lahelle olemassa olevan ker-
rostalon tuuletusikkunoita.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristéon

Kaava-alueella ei ole luonnonympaéristda. Alueeseen siséltyy osa keskuspuistoon
liittyvad ihmisen muokkaamaa ja hoitamaa puistoaluetta. Asemakaavamuutoksen
toteuduttua pysékointialueeksi muutettu puistoalueen osa palautetaan puistokayt-
t6on ja autopaikkoja esitetdén Tornikadun varteen vinopysakaointina.

Vaikutukset liikenteeseen

Tornikadun varteen toteutetaan kevyenliikenteenvaylg, jolloin jalankulku ja pyoraily
alueella muuttuvat turvallisemmaksi. Uuden kerrostalon asukkaiden vaikutuksesta
ajoneuvo- ja kevytliikenne alueella lisdéntyy jonkin verran. Pihakannen osittaisen
purkamisen myo6ta kulku kansitasoilla muuttuu. Kannen purkaminen laajentaa katu-
tilaa kohdassa, jossa Tornikatu kééntyy 90 astetta, mika helpottaa linja-autojen liik-
kumista kadulla.



5.5 Nimisto

Alueen nimistd sailyy ennallaan.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavan toteuttamiseksi tulee purkaa kaksikerroksinen liikkerakennus seka osa pi-
hakansista. Alueella risteilevéat kaukolammon ja vesihuollon putkireitit tulee huomi-
oida suunnittelussa.

Raision kaupunki ja rakennuttaja laativat tarvittavat sopimukset kiinteiston omistus-
tai vuokrasuhteista.

Asemakaavamuutoksesta on laadittu havainnekuva.

Liite 5: Havainnekuva.

6.2 Toteuttamisen ajoitus ja seuranta
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan tultua lainvoimaiseksi.

Raisiossa 14 paivana marraskuuta 2017

Raision kaupunki, Maankayttopalvelut

Outi Pekkala Olli Arvola
Maankayttopaallikko Kaupunginarkkitehti



it 0 Lehterinvuori  \."
\
\
\
\
\
3 \
\
—7 XN\ Ratsutalli
\\ . P X
— \
—_ = \
\ O
2
\¥ Ussiie M2 N
Si'u = =
S =\
Q 096\ \
» ) 2
Liikeyagahafli enish&lli \
\ \
K\sa\«a\“\\\ \
3 KERTTULA \
\‘\\
& alli'\ \Jzhali \
\
\\\\ 4&,& Vepteen paivakoti
\ 2 L
\ Z
e eshtls > Venheenkatu @
N Q
3 ‘ %
>,
% \ <
T
PUE
e\ksmar\n\\'\\&
4
S
> /7/
4 nenk?
71 S
Jua
PEN voudin-
el Hulvel ok
\““am\ p:l ™ »Stuoma’
Q)
2 <
@9& 30 I &= Keonkatu
‘ A ) e orni o \\0‘\*
> ulanraitti £ S 2 N
BKuRkok G3-N 8 D 2 =
s 2 ' :
Valm '.% nfie || [E] 2 a'ij -
S
=
N
Raisionti PR
nie YDINKESKUSTA'
aj
/ 32' aisionty i 5
| E2 g D N Kaupungintal
{ < & S/
| g 5 5 - '§ salanal
[ S
o = d
f 3 = 1 ja
{ ) < L Soliniuksenky Q
\ =4 =3 &
2 \ 5 & Kirkko
S - B S
o, fi = a K $
N I:I — -5 [Poslentukse S \
2 |
5 riisilan koul , {
< i j umparlan'
|Raikulan kenita 7;;‘( Seupakunta
ARPPE ¢ ¢
f ) A
) &) S )
° ekon /A2 %
k) ikuisopis Q° i % ik |
4 A L imali /S ovayl >
o = mmitie
% =0 3 9 ] Lukio .
: E 5 i Pommari |
4 @ S o . |
L(/ ) % . ’1 dvaenopisto
=} astoauditori | N
g 2 ?% ‘/1/49 ~ | Tuomonkuja >
= %, & /7/;%0 igion IuKTom kel =1
15 : ; i
@° \k/aislaare Jukolankaty
\(\\6\0 f?/ Qg’ oulu 11 : i
2 | Laurinkuja
Rasekon l
\ Ammattiopisto . Kauri
7 o A -
nz) aponkuja
e © \
2 hall 8 2|
A % < enlan
k N
& S,
ek. SO & X
g &
S N Y :
2 Timonkuja
4

Asemakaavan muutoksen rajaus

RAISION KAUPUNKI
TORNIPUISTO

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

1:10000

LITE 1



TORNIPUISTO

T r——

Merkinnat:

Asemakaavan muutoksen raja

Keskustatoimintojen alue

Alueella pddasiallisia toimintoja ovat palvelut ja hallinto,
keskustaan soveltuva asuminen, keskustaan soveltuvat
ympadristohairidita aiheuttamattomat tydpaikkatoiminnat,
naihin liittyva liikenne ja virkistys sekd yhdyskuntatekninen
huolto. Alueen asemakaavoituksessa tulee kiinnittaa

erityistd huomiota toimivuuteen ja tarkoituksenmukaisuuteen,

seka jalankulku-, pysakainti-, huolto- ja joukkoliikenteen
jarjestelyjen hairiottomyyteen. Alueelle saa sijoittaa
MRL 71a §:n mukaisen vahittdiskaupan suuryksikon.

RAISION KAUPUNKI
TORNIPUISTO

KESKIKAUPUNGIN OSAYLEISKAAVA
1:4000

LITE 2
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Asc.emakaavan muutosalue . RAl S | O N KAU P U N Kl
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Liike-ja toimistorakennusten korttelialue

Istutettava puistoalue 1 . 1 OOO
[CLPA] Autopaikkojen korttelialue

Asuinkerrostalojen korttelialue

Asuin-, like- ja toimistorakennusten kortelialue LITE 3
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RAISION KAUPUNKI

TORNIPUISTO 03:057

Kaavan numero ja nimi

TILASTOLOMAKE

Asukkaat *
A, AK 53,3 k-m#asukas

AR, AP 46,9 k-mZasukas

AO 3,6 asukas/tontti
Vireilletulosta ilm. pvm 8.4.2016, 24.3.2017
Ehdotuspvm
Hyvaksymispvm 8§ hyvaksyja
Kaava-alueen pinta-ala 0,7188
Uutta kaavaa
Kaavanmuutosta 0'718%
kaytto- kaava-alue tehok{poistuvaa kaavaa [uutta kaavaa uudet  auto- | tont- | uudet nykyiset kaikki
tarkoitus pinta-ala  pinta- rak.oik. kuus pinta-ala rak.oik. pinta-ala rak.oik. |tyopaikat paikat teja |asukkaat asukkaat asukkaat
ha ala% k-m?2 e= ha k-m2 +/- ha +/- k-m? kpl yht.
AK 0,2255 614 5910 2,62 0,0847 2400 0,1408 3510 2 66 54 120
AL 0,1419 386 3520 2,48 0,1419 3520 0,0000 1 74 74
A YHT. 0,3674 511 9430 2,57 0,2266 5920 0,1408 3510 3 66 128 194
K 0,0000 00 0,00 0,0945 810 -0,0945 -810
K YHT. 0,0000 0,0 0,00 0,0945 810 -0,0945 -810
Pl 0,0000 0,0 0,1389 -0,1389
VP 0,0406 100,0 0,0000 0,0406
V YHT. 0,0406 56 0,1389 -0,0983
LP 0,0252 81 0,0000 0,0252
LPA 0,1380 444 0,1380 0,0000 1
kadut 0,1208 38,9 0,1208 0,0000
kevyt likenne 0,0268 86 0,0000 0,0268
L YHT. 0,3108 432 0,00 0,2588 0,0520 1
YHT 0,7188 10 9430 1,31] 0,7188  6730] 0,0000  2700] | 4] 66| 128 104

*) Kaavan mahdollistama arvio asukkaista. Kerrosala- ja tonttilaskelmaan on otettu satunnaisesti mukaan 72 kerrostaloa (1917 huoneistoa),
135 rivitaloa (721 huoneistoa) ja 130 omakotitaloa Metsakallan, Nuorikkalanmetsan, Puromyllyn, Kaurinlaakson, Sommaron ja Etela-Kuninkojan alueelta.

Autopaikkamaéarét on laskettu asemakaavamaarayksista. TyOpaikkaméaarét on arvioitu.

RAISION KAUPUNKI
TORNIPUISTO
TILASTOLOMAKE

LITE 4
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