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Kaupunginvaltuusto §28 13.3.2017

Asianro 956/10.02.03/2014
§ 216

Raision kaupungin 3. kaupunginosan (Kerttula) kortteleita 3018-3020 seka urheilu-
, puisto- ja katualueita koskevan asemakaavan muutoksen ja asemakaavan seké
siihen liittyvan tonttijaon hyvaksyminen (Kisakyla)

Paatdshistoria

Tekninen lautakunta 9.6.2015 86 §
"Kisakylan asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos
Toimistoarkkitehti Juha Virola 2.6.2015:

Suunnittelualue on suuruudeltaan noin 8,4 hehtaaria ja se sijaitsee Raision 3.
kaupunginosassa (Kerttula) Kerttulantien, Voudinkadun ja Venheenkadun ra-
jaamalla alueella. Lisdksi suunnittelualueeseen kuuluu osia Kerttulan urheilu-
keskuksesta Kerttulantien lansipuolella. Alue sijaitsee Raision torilta n. 1 km
pohjoiseen.

Paaosa alueesta on ilman asemakaavaa. Kaavoittamattomalla alueella sijait-
see kaksi omakotitalokiinteisttd. Voimassaolevissa asemakaavoissa kaavan-
muutosalue on osoitettu urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialu-
eeksi, yleisten pyséakdintilaitosten korttelialueeksi, virkistys- ja urheilukeskuk-
sen alueeksi, urheilualueeksi, puistoksi ja katualueeksi. Alueen kaavatilan-
netta on selostettu tarkemmin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Kaupunki omistaa suurimman osan suunnittelualueen maista. Alueella olevat
kolme omakotitalokiinteistéa ovat yksityisessa omistuksessa. Fortum Sahkon-
siirto Oy omistaa muuntamoasemalle johtavan tien maapohjan.

Kaavoittamaton alueen osa on paaosin kaupungin omistamaa peltoa. Keskus-
tan laheisyydesta johtuen peltoalueelle on perusteltua kaavoittaa suhteellisen
tehokasta maankayttod. Kaavan tavoitteena on mahdollistaa kerrostalojen
rakentaminen suurjannitelinjan etelapuoliselle peltoalueelle ja pientalomai-
sempi rakentaminen linjan pohjoispuoliselle alueelle. Kerrostaloalueen raken-
tuminen voisi tapahtua vaiheittain alkaen alueen eteldosasta. Pellonreunassa
olevat kaksi omakotitalokiinteistda ja urheilualueella oleva omakotitalo Tena-
vakadun varressa on katsottu poistuvaksi rakennuskannaksi. Asuinrakentami-
seen osoitettua uutta rakennusoikeutta kaavassa on noin 25000 kerros-
alaneliometria (k-m2).

Kerttulantien lansipuolella asemakaavaa tarkistetaan Liikunta- ja Tennishal-
lien mahdollisia laajennustarpeita silméalla pitaen. Liikuntahallin tontti laajenee
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lanteen virkistys- ja urheilukeskuksen alueelle noin 5670 m? ja uudeksi raken-
nusoikeudeksi tulee 5500 k-m2 (vanha 3300 k-m?2). Liikuntahallin laajennus
edellyttad, etta noin puolet nykyisessé asemakaavassa sailytettavaksi maara-
tysta kallioharjanteesta pitda louhia pois. Jéljelle jaava, metsaisempi ja virkis-
tyskaytoltaan kayttokelpoisempi puolisko on kaavaluonnoksessa maaratty sai-
lytettavaksi. Tennishallin tontti pienenee noin 2850 m?2 kun siité erotetaan
puistoksi muutettava tontin pohjoisosa (kallioinen kumpare, joka on nykyi-
sessd kaavassa maaratty sailytettavaksi alueen osaksi) ja kevyelle liikenteelle
varatut alueet. Tennishallin tontin rakennusoikeus nousee lukemaan 2150 k-
mz2 (vanha 2000 k-m?). Nykyisella urheilualueella sijaitsevan omakaotitalon ti-
lalle tulee pysakointialueen laajennus. Kaavalla varmistetaan sujuvien ulkoilu-
reittiyhteyksien sailyminen.

Kaava-aluetta halkoo 2x110kV suurjannitelinja, jonka varoalueet on huomioi-
tava maankayton suunnittelussa. Kerttulantien varressa kulkeva avo-oja on
hulevesien hallinnan kannalta tarke&. Kyseisen avo-ojan ja voimalinjan ris-
teyskohtaan on varattu maa-alue hulevesien alueelliselle hallintamenetel-
maélle.

Liitteina ovat osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd asemakaavan ja ase-
makaavamuutoksen luonnos.

Paatdsehdotus Tekninen johtaja Antti Korte

Tekninen lautakunta merkitsee Kisakyldn asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman sek& asemakaavan ja ase-
makaavamuutoksen luonnoksen tietoonsa saatetuiksi.

Paatos Tekninen lautakunta hyvaksyi ehdotuksen yksimielisesti.”

Tekninen lautakunta 13.12.2016 174 §
"Kisakylan asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus
Toimistoarkkitehti Juha Virola 1.12.2016:

Kisakylan asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos oli ndhtavilla 17.6.—
18.8.2015, jona aikana luonnoksesta jatettiin kolme mielipidetta. Caruna Oy ja
Fingrid Oy antoivat lausunnon. Vastineet mielipiteisiin ja lausuntoihin [6ytyvéat
kaavaselostuksen kohdasta 4.3.3. Lausunnot on huomioitu kaavaehdotusta
laadittaessa. Kahdessa mielipiteessa mm. vastustettiin kerrostaloalueen ra-
kentamista olemassa olevien omakaotitalojen tilalle tai |Aheisyyteen seké puis-
toalueen pienenemista. Mielipiteitéa on otettu huomioon jattdmalla Vesakujan
kaksi omakotitalokiinteistta pois kaava-alueesta ja sailyttamalla alueen etela-
osassa olevan puiston pinta-ala nykyisellaan.
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Paatdsehdotus

Paatos

Suunnittelualue on laajentunut 9,33 hehtaariin kun Kerttulan likuntakeskuk-
sen eteldinen pysakointialue seka noin 3600 m2 puistoa alueen itdreunalta on
otettu mukaan kaavaan.

Merkittavin muutos luonnokseen verrattuna on alueen liikenneratkaisun muut-
tuminen, joka ehdotuksessa perustuu kahteen kiertoliittymaan. Samalla ker-
rostaloalueen rakennetta on muutettu tukemaan tata ratkaisua ja myos huo-
mioimaan paremmin lahimmaéat omakotitalokiinteistot. Kahteen kerrostalokort-
teliin on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 17600 k-m? kahdeksalle viisiker-
roksiselle talolle ja 2950 k-m2 autosugijille seka 400 k-mz2 yhteiskayttoisille ra-
kennuksille. Asuinpientalojen kortteli on jaettu kahdeksi tontiksi, joilla on ra-
kennusoikeutta yhteensa 2400 k-m2 enintddn kaksikerroksisille asuinraken-
nuksille ja 400 k-m2 autosuoijille. Kerttulan liikuntakeskuksen osalta rakennus-
oikeuden maarat eivat ole muuttuneet luonnoksesta. Liikuntahallin suurin sal-
littu kerrosluku kasvaa kahteen.

Liitteind ovat asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus seka selostus.
Tekninen johtaja Antti Korte

Tekninen lautakunta hyvaksyy Kisakylan asemakaava- ja asemakaavan muu-
tosehdotuksen asetettavaksi julkisesti ndhtéville maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 8:n mukaan.

Mikali asemakaavaehdotusta vastaan ei tehda muistutuksia eika lausun-
noissa ole huomautettavaa tai kaavaehdotuksen tarkistaminen on niiden pe-
rustella vahaista, kaavaehdotus saatetaan kaupunginhallituksen ja edelleen

kaupunginvaltuuston hyvéaksyttavaksi.

Tekninen lautakunta hyvaksyi ehdotuksen yksimielisesti.”

Kaupunginhallitus 6.3.2017 § 54

"Toimistoarkkitehti Juha Virola 28.2.2017:

Kisakylan asemakaava- ja asemakaavamuutoksen ehdotus oli julkisesti nah-
tavilla 22.12.2016 — 20.1.2017. Ehdotuksesta jatettiin kolme muistutusta,
joista kahdessa vastustettiin kahden pohjoisimman kerrostalon sijaintia. Kol-
mannessa muistutuksessa ehdotettiin kerrostaloille maaraysta kaytettavasta
energiaratkaisusta. Caruna Oy antoi lausunnon, jonka mukaan silla ei ole
huomautettavaa kaavasta. Lausunnossaan Fingrid Oy esitti tarkennusta pysa-
kointialueen kaavamaaraykseen. Tiivistelmat lausunnoista ja vastineet niihin
[6ytyvat kaavaselostuksen kohdasta 4.3.3.

Lausuntojen ja muistutusten perusteella ei ole ollut tarvetta muuttaa asema-
kaavaa.
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Paatbsehdotus

Paatos

Liittein& ovat asemakaava- ja asemakaavamuutoksen ehdotus ja selostus.
Kaupunginjohtaja Ari Korhonen

Kaupunginhallitus esittaa valtuustolle, etta

valtuusto hyvéaksyy Raision kaupungin 3. kaupunginosan (Kerttula) kortteleita
3018-3020 seka urheilu-, puisto- ja katualueita koskevan asemakaavan muu-
toksen ja asemakaavan (Kisakyl&).

Poytékirja tAman asian osalta tarkastetaan heti.

Hallintolain 51 §:n mukainen tekninen korjaus:

Keskustelun kuluessa Veijo Mikola teki ehdotuksen asian palauttamiseksi.
Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja totesi Mikolan ehdotuksen rauenneen

kannattamattomana.

Kaupunginhallitus hyvaksyi ehdotuksen yksimielisesti.”

Kaupunginvaltuusto 13.3.2017 28 §

"Paatdsehdotus

Paatos

Kaupunginhallitus
ehdottaa valtuustolle, etta

valtuusto hyvaksyy Raision kaupungin 3. kaupunginosan (Kerttula) kortteleita
3018-3020 seka urheilu-, puisto- ja katualueita koskevan asemakaavan muu-
toksen ja asemakaavan (Kisakyld).

Jonni Moislahti ehdotti asian palauttamista uudelleen valmisteltavaksi. Kau-
punginvaltuusto hyvaksyi ehdotuksen yksimielisesti.”

Kaupunginarkkitehti Olli Arvola 7.6.2017:

Kisakylan asemakaavaehdotus palautettiin uuteen valmisteluun kaupungin-
valtuustosta 13.3.2017.

Kaavaehdotusta on jatkovalmistelussa muutettu kerrostalojen pysakaintijar-
jestelyjen osalta. Kahta puistoalueeseen rajoittuvaa, pysakointialueiden muo-
dostamaa LPA-korttelia on siirretty pois pain metsaalueelta ja jAsennelty uu-
destaan siten, etta ne aiheuttavat paljon vdhemman louhimistarvetta kuin al-
kuperéisessé kaavaehdotuksessa. Autopaikkamitoitus on pysynyt samana.
Autopaikkojen sijoittuminen asuinkerrostalojen pohjoispuolelle on perusteltua
seka ilmansuunnista etta kaupunkikuvallisista tekijoista johtuvista syista. Ha-
vainnekuvaan on lisatty ohjeellisia kulkuyhteyksia korttelialueilta metsaan.
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Oheismateriaali
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Kisakylan kerrostaloalue tulee toteutumaan vaiheittain. Kisakylassa, jossa ei
olla aivan kaupungin ydinkeskustassa, eika valittomasti joukkoliikenneakselin
varressa, 5-kerroksinen rakentaminen on perusteltua ja toteutukseltaan no-
peampaa ja realistisempaa kuin korkeampi rakentaminen.

Fingridin lausunto koskien voimajohdon aluetta ei siséalla mitaan tavallisuu-
desta poikkeavaa. Voimalinjan vaatima johtoalue on kaavassa huomioitu ja
sen alle sijoittuu seka viheraluetta etta osin pysékdintialuetta, joksi voimalin-
jan alue on useassa aikaisemmassakin kaavassa osoitettu. Rakennuslupa-
vaiheessa Fingridilta pyydetaan risteAmalausunto, kuten tdhankin asti on
tehty.

Maankaytt6- ja rakennuslaki seka Suomen rakentamismaarayskokoelma oh-
jaavat rakentamista energiatehokkuuteen. Esimerkiksi Lumpalan alueelle
laadittu asemakaavamuutos mahdollisti "Raision kuulaharjat” -nimisen kau-
pungin vuokrataloyhtion korottamisen ja saneeraus toteutui uutta teknologiaa
hyoédyntavana ja energiatehokkaana hankkeena ilman energiatehokkuutta
kasittelevid kaavamaarayksia. Kisakylan alueella ekologisia rakennusratkai-
suja halutaan erityisesti korostaa. Asemakaavamaarayksiin on lisatty kohta,
jonka mukaan "Asuinkortteleiden rakentamisessa tulee suosia energiatehok-
kaita ja ymparistoystavallisia ratkaisuja ekologisesti kestdvan kaupunkisuun-
nittelun periaatteiden mukaisesti.”

Mikali jatkossa halutaan kaavamaarayksin varmistaa kaavoitettavan alueen
tai kohteen toteutuminen ekologisilta [ahtokohdiltaan vield tiukemmaksi kuin
mitd MRL ja rakentamismaarayskokoelma jo nyt edellyttavat, tima tulee olla
maariteltyna kaavan tavoitteisiin jo kaavoituksen alkuvaiheessa. Uudet edis-
tykselliset ja uraauurtavat ekologiset ratkaisut aluesuunnittelussa ovat terve-
tulleita mutta jotta kyseiset hankkeet olisivat realistisia ja toteuttamiskelpoi-
sia, ne tulisi toteuttaa esimerkiksi pilottihankkeina, joissa rahoittajat, raken-
nuttajat ja toteuttajat ovat hankkeissa mukana kaavoituksen alusta lahtien.
Uusia ideoita voidaan etsia kaavoituksen tueksi myds arkkitehtuurikilpailun
avulla, esimerkkind Turun kaupunkiseudun viidessa kunnassa vuonna 2005
Ekotehokas yhteiskunta -tutkimusohjelman puitteissa jarjestetty yleinen ase-
makaavallinen aatekilpailu 5E°, jossa mm Raisiosta oli mukana Pirilan alue
ja Turusta Skanssin alue.

Valtuustokasittelyn 13.3.2017 jalkeen asemakaavaehdotukseen lisatysta uu-
desta kaavamaarayksesta seké kaavakarttaan tehdyista pysakointialuemuu-
toksista on informoitu kirjeitse karttaliitteilla havainnollistaen kahta omakotita-
lokiinteistdn omistavaa korttelialueen rajanaapuria.

Kisakyld, asemakaavaehdotus kh 12.6.2017
Kisakylda, asemakaavan selostus kh 12.6.2017
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Paatosehdotus

Paatos

Kaupunginjohtaja Ari Korhonen

Kaupunginhallitus esittaa valtuustolle, etta

valtuusto hyvaksyy Raision kaupungin 3. kaupunginosan (Kerttula) kortteleita
3018-3020 seka urheilu-, puisto- ja katualueita koskevan asemakaavan muu-

toksen ja asemakaavan seka siihen liittyvan tonttijaon (Kisakyla).

Poytékirja tAman asian osalta tarkastetaan heti.

Kaupunginhallitus hyvaksyi ehdotuksen yksimielisesti.
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