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Kaupunginhallitus 12.06.2017
Tekninen lautakunta 8 157 8.11.2016
Tekninen lautakunta 8§53 18.4.2017

§ 215

Asianro 883/10.02.03/2016

Raision kaupungin 5. kaupunginosan (Kuninkoja) kortteleita 526, 538 ja 539 seka
katualueen osaa, suojaviher- ja lahivirkistysaluetta koskevan asemakaavan muu-
toksen hyvaksyminen (Etela-Kuninkojan liikealue)

Paatoshistoria

Tekninen lautakunta 8.11.2016 157 §

Paatosehdotus

Paatos

"Etela-Kuninkojan asemakaavan muutosluonnos
Kaupunginarkkitehti Olli Arvola 26.10.2016

Etela-Kuninkojan liikealueen asemakaavamuutosalue kasittéda kolme liikekort-
telia seka katu-, lahivirkistys- ja suojaviheraluetta IKEA:n naapurustosta. Kaa-
vamuutos on ollut vireilld jo vuodesta 2012. Alueen kehittdmismahdollisuuk-
sista on kayty useita keskusteluja seka Varsinais-Suomen ELY-keskuksen
etta Varsinais-Suomen liiton kanssa. Kaavahankkeen tavoitteena on muuttaa
Etela-Kuninkojan asemakaavaa lain nykysaanndsten puitteissa siten, etta alu-
etta voidaan kehittaa kaupan ja palveluiden alueena. Kaytanndssa tama tar-
koittaa asemakaavamaaraysten tarkistamista siten, ettéa alueella harjoitetta-
van kaupan sisaltd voisi olla monipuolisempaa kuin mitad nykyinen asemakaa-
vaa sallii. Alueen rakennusoikeutta ei ole tarkoitus nostaa. Kaavamuutoksen
edellytyksia on tarkasteltu seka juridiikan, kaupan sijoittumisen etté liikenteen
sujuvuuden kannalta.

Liitteina ovat osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd asemakaavan muutos-
luonnos ja selostusluonnos.

Liséksi liitteind ovat raportit kaupallisen kehittdmisen edellytyksista ja liiken-
teen toimivuudesta.

Tekninen johtaja Antti Korte
Tekninen lautakunta merkitsee Etela-Kuninkojan liikealueen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman seka asemakaavan luonnosaineiston tietoonsa saate-

tuiksi.

Tekninen lautakunta hyvaksyi ehdotuksen yksimielisesti.”
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Tekninen lautakunta 18.4.2017 53 §
"Etela-Kuninkojan asemakaavan muutosehdotus
Kaupunginarkkitehti Olli Arvola 12.4.2017:

Etela-Kuninkojan liikealueen asemakaavan muutosluonnos oli nahtavilla
17.11.-16.12.2016. Kaavamuutosluonnoksesta ei jatetty mielipiteitda. Lausun-
not pyydettiin Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, Varsinais-Suomen liitolta,
Turun kaupungilta ja Caruna Oy:lta. Turun kaupunki ei antanut lausuntoa. Ca-
runa Oy pyysi lausunnossaan merkitsemaan kaavaan olemassa olevat puisto-
muuntamot.

Varsinais-Suomen ELY-keskus ja Varsinais-Suomen liitto esittivat lausunnois-
saan, etta kaavaehdotuksen valmistelu tulisi kytkea meneillaan olevan vaihe-
maakuintakaavan valmisteluun. Maakuntakaava vahvistunee vuoden 2018
alkupuolella. Referaatit Varsinais-Suomen ELY-keskuksen ja Varsinais-Suo-
men liiton lausunnoista ja niihin laaditut vastineet I6ytyvét kaavaselostuksen
liitteesta 12.

Luonnoksesta saatujen lausuntojen perusteella kaavan kaupallisia tavoitteita
tarkennettiin vastaamaan paremmin alueelle asetettuja seudullisia tavoitteita.
Liikenneselvitysta tarkennettiin vastaamaan kaavan sisaltoa. Liikenneselvityk-
sen lahtokohdaksi tarkasteltiin myés alueen ostovoimaan ja vaestoon perus-
tuvaa asiointimaaraa. Puistomuuntamot lisattiin kaavakartalle. Kaavaselostuk-
seen taydennettiin kaavan kuvausta, perusteluja ja vaikutusten arviointeja.

Asemakaavan muutosehdotuksessa korttelialueiden painopiste on edelleen
ns. tilaa vaativassa kaupassa eli korkeintaan 40 % rakennusoikeudesta voi-
daan kayttdd muuhun kuin tilaa vaativaan kauppaan. Lisaksi kolmelle kortteli-
alueelle osoitettu erillisen paivittaistavarakaupan koko (kullekin 2000 k-m?2) ei
ylitd nykyisen lainsdadannon vahittaiskaupan suuryksikolle asettamaa rajaa.

Vahittaiskaupan saantelya koskeva maankaytto- ja rakennuslain muutos tulee
voimaan toukokuun alusta 2017. Siihen asti on voimassa nykyinen lainsaa-
danto. Nyt laadittu asemakaavan muutosehdotus on laadittu nykyisen lainsaa-
dannon pohjalta, mika edellyttaa sita, ettd kaavamuutosehdotus asetetaan
julkisesti nahtaville ennen uuden lain voimaantuloa.

Liitteind ovat asemakaavan muutosehdotus ja selostus.
Lisaksi liitteen& on raportti likenteen toimivuudesta.
Paatbsehdotus Tekninen johtaja Antti Korte
Tekninen lautakunta hyvaksyy Etela-Kuninkojan liikealueen asemakaavan

muutosehdotuksen asetettavaksi julkisesti néhtaville maankaytto- ja raken-
nusasetuksen 27 8:n mukaan. Ehdotuksesta pyydetaan lausunnot Varsinais-
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8
9

Suomen ELY-keskukselta, Varsinais-Suomen liitolta, Turun kaupungilta ja Ca-
runa Oy:lta.

Mikali asemakaavan muutosehdotusta vastaan ei tehda muistutuksia eika lau-
sunnoissa ole huomautettavaa tai kaavaehdotuksen tarkistaminen on niiden
perusteella vahaista, kaavamuutosehdotus saatetaan kaupunginhallituksen ja
edelleen kaupunginvaltuuston hyvéaksyttavaksi.

Tekninen lautakunta hyvaksyi ehdotuksen yksimielisesti.”

Kaupunginarkkitehti Olli Arvola 7.6.2017:
Kaavaehdotus on ollut julkisesti néhtavilla 27.4. — 26.5.2017.

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot Caruna Oy:lt&, Varsinais-Suomen Lii-
tolta, Varsinais-Suomen ELY-keskukselta ja Turun kaupungilta. Lausunnot

seka niihin laaditut tiivistelmat ja vastineet ovat kaavaselostuksen liitteessa
12. Kaavaehdotuksesta ei jatetty muistutuksia.

Caruna Oy:lla ei ollut huomautettavaa kaavamuutosehdotuksesta.

Turun kaupungilta saadun palautteen perusteella kunnanrajan ylittavaan ajo-
yhteyteen ja rakennusten palosuojaukseen liittyviin kaavamaarayksiin on
tehty tarkennuksia seka lisatty hulevesien kasittelyyn liittyva kaavamaarays.
Muutokset ovat luonteeltaan niin vahaisia, etta ne eivat edellyta kaavaehdo-
tuksen asettamista uudelleen ndhtaville.

Varsinais-Suomen liitto esitti, samoin kuin luonnosvaiheen lausunnossaan,
ettd kaavaehdotuksen valmistelu tulisi kytked meneillddn olevan vaihemaa-
kuintakaavan aikatauluun.

Varsinasi-Suomen ELY-keskuksen kommentit kaavamuutoksen luonnosvai-
heessa oli otettu riittavasti huomioon, eik&a ELY-keskuksella ollut kriittista huo-
mautettavaa kaavamuutosehdotuksesta.

Liitteind ovat asemakaavan muutosehdotus ja selostus.

Etela-Kuninkojan liikealue asemakaavamuutoksen kartta 12.6.2017
Eteld-Kuninkoja liikealueen asemakaavamuutoksen selostus kh 12.6.2017
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Kaupunginjohtaja Ari Korhonen

Kaupunginhallitus ehdottaa valtuustolle, etta

valtuusto hyvaksyy Raision kaupungin 5. kaupunginosan (Kuninkoja) kortte-
leita 526, 538 ja 539 sekéa katualueen osaa, suojaviher- ja lahivirkistysaluetta

koskevan asemakaavan muutoksen (Etelda-Kuninkojan liikealue).

Poytékirja tAman asian osalta tarkastetaan heti.

Kaupunginhallitus hyvaksyi ehdotuksen yksimielisesti.
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